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Thermo-copro — Campagne 2010/2011

1- Contexte :

Dans le cadre de la lutte contre le changement climatique, la France s’est engagée a
diviser par 4 ses émissions de gaz a effet de serre d’ici a 2050.

Dans la poursuite de cet objectif dit de « facteur 4 », le secteur du Batiment a été
identifi€ comme l'un des leviers majeurs, de par ses consommations et émissions :
43% des consommations d’énergie finale, et 25% des émissions de gaz a effet de
serre nationales. Cette responsabilité, aujourd’hui largement reconnue et mesurée,
appelle a développer rapidement un certain nombre d’actions sur le parc de
batiments, résidentiels aussi bien publics que privés.

Dans le cadre d'un partenariat, Latere (Agence Locale de I'Energie du département
de la Loire) et Unis (Union des Syndicat de I'Immobilier) se sont associée pour
développer le programme "thermo-copro "

L'objectif de ce programme est de réaliser des thermographies de facade de
copropriétés, dans le but de sensibiliser et convaincre les copropriétés (via les
gestionnaires de biens et Syndics de copropriétés) d'engager une réflexion sur la
réhabilitation thermique de leur bati.

Le présent rapport présente le bilan de la campagne 2010/2011.

2- Objectif de la thermographie de facade :

La Thermographie permet de capter le rayonnement infrarouge des facades et donc
d'en déterminer les températures. Cette technique appliquée au batiment permet de
mettre en lumiere d'éventuels défauts thermiques (ponts thermiques, défauts
d'isolation, défauts d'étanchéité, condensation...), chose que les calculs et les
compteurs ne constatent que globalement. La caméra permet de les voir et le
diagnostiqueur peut éventuellement en définir I'importance.

Attention, ces thermographies de facade ne correspond pas a des diagnostics
énergie. En effet, nous ne nous sommes attachés uniquement aux facades
extérieures, sans connaitre en détail la constitution des parois, l'usage du batiment,
l'occupation et la température de chauffage a l'intérieur... Cela donne néanmoins des
reperes visuels afin d'identifier d'éventuels défauts du bati, notamment lorsque de
forts contrastes sont observés.

Ces thermographies ont donc pour objectif de sensibiliser les copropriétaires sur les

éventuels points faibles de leurs batiments et d'aider la copropriété a mettre en place
une programmation de travaux d'amélioration thermique.
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3- Moyen mis en ceuvre
Un partenariat avec UNIS

Les périodes d'intervention favorables a la thermographie extérieure étant restreintes
(voir ci-dessous), il était nécessaire de pouvoir préparer nos interventions avant la
période hivernale. Nous avons donc engagé un partenariat avec UNIS 42 (union des
syndicats de I'immobilier de la Loire).

Ce partenariat en amont nous a permis dans un premier temps d'informer et de
sensibiliser les membres d'UNIS 42 a la performance énergétique et a l'intérét d'une
thermographie.

Dans un second temps, les membres d'UNIS intéressés par cette démarche nous ont
transmis des listes de copropriétés potentiellement intéressées par la réalisation de
travaux energie.

Des moyens matériels :

Une thermographie de facade extérieure nécessite des conditions climatiques tres
spécifiques : température négative, absence de soleil, absence de précipitation dans
les 48h précédent les clichées, absence de vent.... La période d'intervention est
donc restreinte, (le matin avant le lever du soleil entre novembre et mars), et il est
nécessaire d'étre trés réactif dés lors qu'une fenétre météo favorable se présente.

Aussi, Latere a fait I'acquisition de sa propre caméra thermique ainsi que d'un grand
angle (909. Ce dernier est indispensable pour pouv oir thermographier les immeubles
de centre ville sur lesquels nous n'avons généralement pas le recul suffisant.

Des moyens humains

Au sein de I'Agence, 2 chargés de mission se sont relayés pour réaliser les
thermographies de maniere a optimiser les périodes favorables.

A lissue de la campagne, chaque thermographie fait I'objet de la rédaction d'un
rapport (4 a 5 pages) qui est envoyé au Syndic. Ces bilans permettent de nombreux
échanges avec les syndics, et les aideront a sensibiliser les copropriétaires a lancer
des audits ou des programmations de travaux lors des AG.
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4- Bilan Quantitatif :

Sur la centaine de copropriétés qui nous ont été fournies par les membres UNIS,
60 ont fait I'objet d'une thermographie  de facade durant la campagne 2010/2011.

Les autres seront traités de maniére prioritaire lors de la campagne 2011/2012.

Localisation des copropriétés : Cette campagne a été réalisée sur les territoires de
St Etienne Métropole et Grand Roanne Agglomération.

M Saint Etienne
M Grand Roanne

M Saint Chamond

Taille des copropriétés :
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La majorité des copropriétés que nous avons thermographiée sont des copropriétés
de taille intermédiaire. Nous avons peu de petites copropriétés (aucune de moins de
9 logements) essentiellement en raison de notre partenariat avec Unis. En effet, les
petites copropriétés sont souvent en syndics bénévoles pour qui nous n'‘avons pas
proposé d'intervention.
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Année de construction :

<1974
M 1974-1950

i >1990

La majorité des copropriétés sur lesquelles nous sommes intervenus ont été
construite en 1945 et 1974 ; et sont généralement constituée de batiment énergivore.

Type de chauffage

M Gaz
M Fioul
M Elec
M Individuel
) M Réseau urbain
H Collectif

Syndics touchés par cette opération :
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Outre les 6 copropriétés ayant bénéficiées de la thermographie, cette campagne
nous a permis de toucher et sensibiliser une vingtaine de responsables de
copropriétés au sein de 13 syndics différents.
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5- Bilan qualitatif :

La campagne 2010/2011 est trop récente pour pouvoir disposer aujourd’hui d'un
retour qualitatif tres précis : en effet, il est nécessaire d'attendre au moins une année
afin que l'ensemble des Assemblées Générales de Copropriétaires puissent se
réunir.

Dans le cadre de cette campagne nous suivrons l'ensemble des copropriétés
thermographiées au fils des années afin d'identifier celles d'entre elles qui
s'engageront dans la réalisation d'Audit Energie et/ou dans la réalisation de travaux
de performance énergétique.

Néanmoins, les premiers retours de la part des syndics sont plutdt favorables et
notre intervention leur permettra de faciliter la prise de décision en AG pour la
réalisation d'études ou travaux liés aux économies d'énergie. Cette action permet

eégalement de compléter la sensibilisation des responsables de copropriétés au sein
des syndics.

6- Principaux enseignements des thermographies—ca s
type sur St Etienne et Roanne

Ponts thermiques des dalles d'étages

Présence de radiateurs sous les fenétres (alleges non isolées)

A —
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Facade "léopard"” : ponts thermiques des points de fixation des éléments de facades

Ponts thermiques des balcons : Ponts thermiques dalle étage et refends

Menuiseries simple et double vitrage (en cours de travaux)

- A gauche : fenétre double vitrage

- Addroite : fenétre simple vitrage
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Isolation extérieure :

- A gauche : batiment
non isolé

- A droite : batiment isolé
par I'extérieur (en cours
de travaux)

Thermographie de 2 batiments identiques, dont un seul est isolé par I'extérieur :

Isolation extérieure sans isolation
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7- Conclusions
Cette campagne ""themo-copro” 2010/2011 est tres satisfaisante avec de nombreux
points positifs identifiés :

- Un travail en partenariat avec les membres d'UNIS,

- Une adhésion a la démarche de 13 syndics de copropriétés (20 personnes),

- Lathermographie de 60 copropriétés

- La sensibilisation aux démarches d'économies d'énergie des syndics et des
copropriétés,

Cet outil de sensibilisation et de communication est tres efficace pour engager le
dialogue de la performance énergétique a I'échelle d'une copropriété. En effet, un
cliché est toujours beaucoup plus parlant en Assemblée Générale qu'un cours de
thermique du batiment. Notre intervention permet d'aider les syndics dans leurs
démarches de sensibilisation et d'accompagnement des copropriétés.

Il est trop t6t pour pouvoir tirer un bilan qualitatif de cette action. Néanmoins, suite a
notre intervention cet hiver, nous avons deéja identifié quelques prises de décision
pour la réalisation d'audits et/ou travaux. Chaque année, un suivi sur ['état
d'avancement des démarche engagées (audit et/ou travaux) sera réalisé sur
I'ensemble des copropriétés ayant fait I'objet de cette campagne.

Une nouvelle campagne de thermographie sera lancée durant I'hiver 2011/2012 avec
I'objectif de traiter en priorité les copropriétés identifiees qui n'ont pas pu étre réalisé
durant cette premiére campagne.
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